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1,507,000 ש"חסך עלויות המימון:

מכירת מלאי הדירות בגמר הפרויקט

 שנה 1 שנה 2

רבעון 4 סה"כ רבעון 3 רבעון 2 רבעון 1 רבעון 4 רבעון 3 רבעון 2 רבעון 1

34,980 34,980 - - - - - - -  תקבולים ממכירות

3,950  הון עצמי יזם

3,950  משלים הון עצמי

(26,300) (3,286) (3,286) (3,286) (3,286) (3,286) (3,286) (3,286) (3,286)  פריסת עלויות הביצוע

(3,286) (3,286) (3,286) (3,286) (3,286) (3,286) (3,286) 4,614  תזרים לתקופה

(18,388) (15,102) (11,816) (8,530) (5,244) (1,958) 1,328 4,614 תזרים מצטבר לתקופה

(1,244) (204) (230) (199) (168) (138) (107) (99) (99)  ריבית ועמלות

- - - - - - - - -  פוליסות חוק מכר

* אלפי ש"ח
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950,000סך עלויות המימון:

 שנה 1 שנה 2

רבעון 4 סה"כ רבעון 3 רבעון 2 רבעון 1 רבעון 4 רבעון 3 רבעון 2 רבעון 1

33,821  11,095 6,599 4,921 4,176 2,398 1,840 1,403 1,388  תקבולים ממכירות

2,650  הון עצמי יזם

 משלים הון עצמי 2,650

(26,300) (3,286) (3,286) (3,286) (3,286) (3,286) (3,286) (3,286) (3,286)  פריסת עלויות הביצוע

7,809 3,313 1,635 890 (888) (1,446) (1,883) 2,014  תזרים לתקופה

11,444 3,635 322 (1,313) (2,203) (1,315) 131 2,014 תזרים מצטבר לתקופה

 ריבית ועמלות (87) (87) (88) (95) (95) (89) (87) (87) (715)

(234) (14) (22)  פוליסות חוק מכר (22) (22) (31) (40) (57) (26)

מכירת לאורך תקופת הביצוע 
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תקציר הצעת החוק החדשה

היזם יוכל להצמיד למדד (תשומות הבניה או מחירים לצרכן) רק את מרכיב עלות הבנייה �

 בלבד. ללא מרכיבי קרקע, מיסים ורווחי היזם 

על מנת להקל את התחשיב מוצע כי מרכיב ההצמדה לא יעלה על מכפלת שטח הדירה �

במטרים רבועיים הנקוב בחוזה המכר ב- 5,500 ש"ח. החוק קובע עלות זו כעלות הקמה 

ממוצעת לדירת מגורים 

כל תשלום ששלילם הקונה ליזם עבור דירה, יתחלק באופן יחסי בין עלות הבנייה לבין עלות �

הדירה הכוללת כפי שהוסכמה בחוזה המכר וזאת על מנת למנוע מצב בו התשלומים ששילם 

הקונה יחושבו על ידי היזם קודם כל בעבוד מחיר הקרקע ורק לאחר מכן עבור עלויות הבניה 

היזם לא יצמיד את יתרת התשלום עבוד דירה, אם התקיים אחד מאלה: �

הדירה בשלב בנייה שבו ראויה למגורים, בהתאם להוראות שיקבע שר הבינוי והשיכון �

 בתקנות 

חלף המועד למסירת הדירה לקונה כפי שנקבע בחוזה המכר �



תודה רבה!
דילמת היזם 

בקביעת קצב מכירת דירות 

                   לידר טופ קפיטל – רח' הארבעה 21, תל אביב 

office@topcapital.co.il

מעטפת מימון ליזמי נדל"ן


